HARMONOGRAM PRAC BUDOWLANYCH

1. DOKUMENTACJA I UZGODNIENIA

wybor dziatki

wypis i wyrys z planu zagospodarowania
warunki zabudowy

projekt budowlany

badanie geotechniczne gruntu
umowa z gazownia

umowa z energetyka

umowa z MPWiK

sprawdzenie ksiegi wieczystej, ...
zakup dziatki

pozwolenie budowlane

wybor kierownika budowy
wybor ekipy budowlanej



2. STAN ZEROWY

zgtoszenie rozpoczecia robot

usuniecie humusu

utwardzenie drogi

wytyczenie budynku

ustawienie stawojki

wykonanie wykopu pod tawy i stopy fundamentowe

wykonanie wykopu pod ogrodzenie

rozprowadzenie i przepusty dla kanalizacji, przytgcza wody, przytacza pradu (dom + garaz) i gazu
przepust dla doprowadzenia powietrza do kominka

przepust dla czerpni powietrza

przepusty dla odkurzacza centralnego

stabilizowanie cementem i utwardzenie podtoza pod tawami

wylanie chudziaka pod tawy i stopy

izolacja pozioma na chudziaku

szalowanie taw, stdop i ganku

szalowanie ogrodzenia

wykonanie zbrojenia taw, stép i ganku + bednarka i uziomy

zalanie taw + stdp + ganku + ogrodzenia + sprawdzenie poziomow
izolacja pozioma na tawach

szalowanie $cian fundamentowych + niezbedne przepusty

zbrojenie Scian fundamentowych

zalanie Scian fundamentowych + ogrodzenia + sprawdzenie poziomdéw
usuniecie szalunkow

izolacja pozioma na scianach fundamentowych

izolacja pionowa $cian fundamentowych

ocieplenie $cian fundamentowych

usypanie i zageszczanie piachu na podtoge na gruncie

rozprowadzenie czerpni powietrza, czerpni kominka, odkurzacza centralnego i innych instalacji
wykonanie chudziaka podtogi na gruncie + zbrojenie + dylatacje

izolacja podtogi na gruncie

potaczenie izolacji poziomej podtogi i scian fundamentowych + zaktad na naprezenia
drenaz odwodnieniowy (opcja)

zasypanie fundamentow z zewnatrz + obsypanie $cian fundamentowych
zamontowanie ogrodzenia i tymczasowej bramy



3. STAN SUROWY OTWARTY

murowanie pierwszej warstwy scian nosnych + sprawdzenie poziomoéw
murowanie $cian nosnych i nadprozy parteru

murowanie $cian dziatowych parteru

murowanie komina

zbrojenie, szalowanie schodéw wewnetrznych

wykonanie zbrojenia wierica W1, trzpieni TZ, stupa S1, podciggdéw P1,2,3, belek stropowych,
belek ukrytych BU1,2, balkonu i fragmentéw monolitycznych stropu
stemplowanie i utozenie belek stropowych

deklowanie i utozenie pierwszej warstwy pustakéw stropowych

szalowanie wienca W1, belek ukrytych BU1,2 i trzpieni TZ, balkonu, fragmentéw monolitycznych
stropu

oraz mocowanie murfat garazu

zalanie stupa S1, podciggdéw, stropu, balkonu, wienca W1, trzpieni TZ, schodow
usuniecie szalunkow

murowanie pierwszej warstwy $cian poddasza + sprawdzenie poziomoéw
murowanie $cian nosnych i nadprozy poddasza

murowanie i wykonczenie komina

wykonanie zbrojenia wierica W2, kotew murtat i ptatwi PI1,2, ptatwi kalenicowej
szalowanie wierica W2

zalanie wienca W2

rozszalowanie wierica W2

izolacja pozioma wierica W2 i W1 garazu pod murtfaty

impregnacja wiezby

podtozenie styropianu pod stelaz zadaszenia ganku

wykonanie wiezby

potozenie wiatroizolacji domu i garazu

taty + kontrtaty

potozenie dachéwki + kominki kanalizacji + uchwyt antenowy + tawy kominiarskie
instalacja odgromowa dachu

montaz rynien poziomych

zabicie okien i drzwi

4.STAN SUROWY ZAMKNIETY

osadzenie drzwi zewnetrznych, okien i bramy garazowej
osadzenie okien dachowych
ocieplenie poddasza



5. INSTALACJE + WYKONCZENIE WNETRZ

paroizolacja

montaz profili i utozenie ptyt g-k poddasza + wyjscie na stryszek + otwory na anemostaty
montaz ptyt osb stryszku

rozprowadzenie kanalizacji

wykonanie szamba

przytgcze wody

rozprowadzenie instalacji zwu + cwu

rozprowadzenie instalacji elektrycznej, rozdzielnicy, instalacji alarmowej, TV, telefonicznej, sieci
komp.

instalacja skrzynek rozdzielaczy

rozprowadzenie instalacji rekuperatora + anemostaty
rozprowadzenie rur odkurzacza centralnego

tynkowanie scian wewnetrznych + osadzenie puszek elektrycznych
przytacze energetyczne

ocieplenie i izolacja podtogi na gruncie

rozprowadzenie ogrzewania podtogowego i podtgczenia grzejnikéw
przytacze gazu + montaz zbiornika

montaz pieca i zasobnika - uzbrojenie kottowni

wykonanie dylatacji wylewki

wylewka z plastyfikatorem + zbrojenie

montaz balustrady antresoli, balkonu i schoddéw

montaz kominka

zamontowanie rekuperatora

malowanie scian

montaz grzejnikow

utozenie kafli, biaty montaz

utozenie podtogi ptywajacej poddasza, oktadziny schodéw, paneli/parkietu
montaz gniazdek elektrycznych

montaz oswietlenia

uzbrojenie instalacji alarmowej

osadzenie drzwi wewnetrznych

montaz listew przypodtogowych

osadzenie parapetow wewnetrznych i zewnetrznych

montaz szaf garderoby

montaz mebli kuchennych + AGD

montaz karniszy



6. WYKONCZENIE ZEWNETRZNE

ocieplenie budynku + czerpnia powietrza
tynki zewnetrzne

montaz i malowanie podbitki

montaz rynien spustowych

montaz okiennic

montaz ptyt osb poddasza garazu
montaz odkurzacza centralnego

7. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

generalne sprzatanie

wjazd na dziatke, podjazd i chodnik
wykonanie tarasu

budowa smietnika

potozenie kafli na ganku

markiza

$ciezki ogrodowe

oswietlenie zewnetrzne

instalacja nawadniajgca ogrodu
zagospodarowanie ogrodu
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Wybor dziatki.

Mysle ze nalezy sprawdzi¢:

- Pierwsza sprawa to ucigzliwosci typu smrdéd, hatas, przykre sgsiedztwo jak chlewnie obory, ubojnie,
wysypiska, zlewnie szamba, oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie $mieci, centra handlowe, sklepy
monopolowe, koscioty, kolej, warsztaty samochodowe, bazy transportowe, duze drogi itp. Sprawdzi¢
w naturze i w miejscowym planie czego mozna sie bedzie w przysztosci spodziewaé. Czesto jest tak ze
gminy posiadajg swoje strony WWW i pisujg na nich o swoich sukcesach i problemach. Warto je
poczytac .

- Bardzo wazna sprawa by¢ moze najwazniejsza to dojazdy nasze do pracy a dzieci do szkoty. Czy
dzieci bedg mogty dojezdzac same do szkoty, na zajecia dodatkowe do kumpli itp. ,oraz czy kumple
dzieci i nasi znajomi nie bedg mieli problemoéw np. z zamdwieniem taxi jak posiedzg u nas nieco
dtuzej w odwiedzinach?

- Nastepna sprawa to dostepnos¢ medidw. Brak np. kanalizacji i gazu to w przysztosci spore
dodatkowe koszty utrzymania. Nie wszedzie da sie zrobié oczyszczalnie Sciekdw a tanie zrédta ciepta
jak np. pompa ciepta sg bardzo drogie inwestycyjnie.

- wyjasniona sytuacja prawna dziatki i sprawdzone ewentualne stuzebnosci.

-lokalizacja dziatki najlepiej przy drodze gminnej, a jeszcze lepiej jest jak chodnik przylega do jezdni a
od posesji jest oddzielony cho¢by matym trawniczkiem. Wtedy spada z nas ciezar utrzymania
chodnika czyli jego ods$niezania itp. Musi robi¢ to gmina. Drogi osiedlowe sg catkowicie w utrzymaniu
mieszkancow osiedla.

- najlepiej juz przed zakupem dziatki uzyska¢ WZiZT. Moze to zrobié kazdy ludek z ulicy.
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Etap projektowania.

a) jesli nie mamy WZiZT to musimy je uzyskad.

b) Najlepiej projektowanie zaczgc¢ od tytu czyli okreslenia programu uzytkowego i naszych mozliwosci
finansowych oraz zlokalizowania budynku na dziatce. Z tego wyjdzie nam gdzie bedzie wjazd gdzie
wejscie do budynku, gdzie ma by¢ taras, Smietnik, ogrodek warzywny, szopka na narzedzia garaz itp.
Przy programie uzytkowym musimy wypisac nie tylko jakie pomieszczenia nam sg potrzebne ale
musimy okresli¢ ich wyposazenie. Czyli powiedzmy w przypadku pokoju dziecka biurko, té6zko szafa
itp. Z tego wyjdzie nam powierzchnia pokoju. Tak samo np. w przypadku fazienki czy sama wanna czy
prysznic itp. Jak to wszystko zbierzemy do kupy to dowiemy sie jaka powierzchnia domu jest nam
potrzebna. Jak wyjdzie nam za duza czyli za drogo to musimy skorygowac program uzytkowy i
przykroi¢ nasz apetyt. Czyli metodg iteracyjng dochodzimy do ustalenia naszych potrzeb. Na tym
etapie koszty weryfikujemy wskaznikowo. Przyjmujemy jakis$ koszt m2 w ktérym bedziemy musieli sie
zmiescic. Jak to juz ustalimy to mozemy zaczgé przeglagdac katalogi projektéw i staraé sie cos$
dopasowac do naszych potrzeb. W 99 % nam sie to nie uda. Po obejrzeniu projektéw bedziemy juz
madrzejsi o rdzne rozwigzania i bedziemy mogli wnie$é poprawki do naszego programu uzytkowego i
wykona¢ nastepna iteracje czyli ogladanie nastepnych projektéw. Jak niczego nie uda nam sie wybraé
z katalogu lub gdy cos trafiliSmy to bedzie juz czas na spotkanie z architektem.

c) Etap spotkania z architektem .Proponuje zleca¢ architektowi czy to bedzie projekt indywidualny czy
tez adaptacja projektu gotowego ustuge kompleksowa. Czyli projekt budowlany, kosztorys i nadzor
autorski. Jesli sumiennie wypetniliSmy poprzedni punkt to nie bedziemy mieli problemoéw z
okresleniem dla architekta kosztéw budowy w ktdrych ma sie zmiescié, oraz programu uzytkowego.
Nadzér autorski to bardzo wazna sprawa ktdra pozwoli nam zaoszczedzi¢ kosztéw na zatrudnianie
inspektora nadzoru i zapewnié fachowg pomoc na etapie budowy. Z architektem koniecznie nalezy
spisa¢ prostag umowe z podaniem kwoty, terminu, zakresu prac czyli projekt co ? i w jakich kosztach
ma sie zmiesci¢, kosztorys i nadzér. Jak dostaniemy projekt i kosztorys i nam to pasuje to sktadamy to
w Powiecie wraz z catg stertg innych dokumentow i cierpliwie czekamy na decyzje. Musimy wiedzie¢
ze zaréwno za projekt indywidualny jak i projekt adaptowany catkowitg odpowiedzialnosé¢ za
wszystko z nim zwigzane bierze na siebie projektant ktdry sie podpisat na projekcie zatgczonym do
whiosku o pozwolenie na budowe.
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Umowa z wykonawca.

Generalna zasada — Wykonawca zawsze chce zrealizowaé umowe przy minimalnym naktadzie
wtasnych srodkow i pracy. Czesto réwnolegle prowadzi jeszcze inne budowy i oszukuje wszystkich
rowno dlatego ciggle tapie gume w samochodzie, roztadowuje mu sie komadrka i wiele innych
nieszczes¢ go spotyka. Ma dosy¢ krétki sezon budowlany i musi w nim zarobic na caty rok. Lepiej
szukac dtuzej wykonawcy i podpisaé z nim przyzwoita umowe niz tapac byle kogo ,taniej” To taniej
zwykle konczy sie drozej. A dobra umowa daje nam bardzo cenng rzecz czyli kontrole kosztéw
budowy i zapewnienie ze zmiescimy sie z zaktadanych srodkach co jest bezcenne dla kazdego
inwestora.

Moim zdaniem najlepiej w praktyce i najtaniej sprawdza sie zatrudnienie wtasnego kierownika
budowy a w sprawach trudniejszych wzywanie projektanta na nadzory autorskie (domek
jednorodzinny to zbyt mata inwestycja aby bawi¢ sie w inspektora nadzoru) Takie podejscie zapewni
nam catkowita kontrole nad budowg i dziennikiem budowy i pozwoli skutecznie nadzorowac oraz
wyegzekwowac wysokg jakos¢ prac. W takim przypadku wykonawca zapewnia brygadziste ktéry
kieruje ekipa z ramienia wykonawcy. W umowie oczywiscie catg odpowiedzialno$¢ za budowe
przenosimy na wykonawce. Zakupy materiatéw nalezy zapewni¢ samemu wtedy koszty zakupu i
wszystkie rabaty dostaniemy my a nie wykonawca. Inwestor jesli ptaci w terminie i gotéwka
niejednokrotnie jest w stanie dosta¢ wieksze rabaty od przewaznie zalegajacych z ptatnosciami
wykonawcéw. Dla wykonawcy zaktadamy specjalny zeszyt dokument do korespondencji wewnetrznej
czyli zgtaszania problemdw, zgtaszania odbioréw, rozliczania ptatnosci, pisania naszych uwago do
jakosci prac itp.



Umowe z wykonawca nalezy koniecznie spisa¢ przynajmniej na stan surowy. W umowie jednak
nalezy napisac ze to budowa gotowego budynku, oraz wpisa¢ wytaczenia z tego zakresu ktére poda
wykonawca. Czyli bez tynkdw, bez okien, bez instalacji itp. Bedziemy wtedy doktadnie wiedzie¢ co
dostaniemy a wykonawca nie bedzie nam co chwila wciskat ze jeszcze cos musimy dodatkowo zrobic.
Spisywanie umowy z podaniem ,,stan surowy” Zle sie koriczy bo co wykonawca to inna definicja stanu
surowego. Prowadzi to pdzniej do niepotrzebnych awantur. Zasadg jest ze na etapie negocjacji
umowy na wiekszosé robdt wytargujemy lepszg cene niz pdzniej w ramach zlecania roboét
dodatkowych w trakcie budowy. Najwazniejsze elementy jakie powinny sie znalez¢ w umowie to.

a) Zakres czyli gotowy budynek minus elementy ktére ustalimy w wykonawca,

b) Harmonogram prac i ptatnosci tutaj generalna zasada wykonawca zawsze musi miec nie
doptacone w takim stopniu aby nie optacato mu sie zejs¢ z budowy ( bo np. podtapie cos lepszego)
Czyli maksimum kasy na sam koniec budowy po odbiorze koricowym i usunieciu usterek.

c) Przeniesienie odpowiedzialnosci za wszystko co na budowie na wykonawce czyli, p-poz , BHP,
zgodnosc realizacji budowy z projektem, porzadek, zapewnienie warunkdw socjalnych,
odpowiedzialno$¢ za materiaty i elementy budynku znajdujgcego sie na placu budowy itp.

d) kto zapewnia materiaty transport i roztadunek

e) kto zapewnia geodete

f) zasady zgtaszania i odbioru robot

g) zasady wystawiania faktur i oswiadczenie ze wykonawca jest VAT owcem

h) kary umowne

i) gwarancja 3 lata

Zataczniki do umowy

a) protokot przejecia placu budowy

b) kopia wpisu wykonawcy do ewidencji prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

c) plan zagospodarowania placu budowy
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Budowa

To juz zycie dostawy materiatéw sprawy techniczne, kontrola przez nas kierownika, projektanta.
Pierwsze odbiory i pierwsze awantury jak to w zyciu.

Dalej juz nie pisze to juz budowa i samo zycie ktore nie da sie wpisa¢ w jakie$ ramy. Jesli ktos dotrze
do tego etapu to poradzi sobie juz sam. | sam bedzie mégt pisac takie epistoty jak wyzej dla innych.

Pozdrawiam i zachecam innych forumowiczow do dopisywania swoich rad i doswiadczen natury
organizacyjnej prosze o rady typu jak cos$ zrobi¢ a by czegos ztego uniknac taki jest zamyst tego
watku.

Postanowitem skomasowac¢ moj poradnik i wklei¢ do tej pierwszej wypowiedzi nastepne rozdziaty

gdyz zauwazytem ze nie wszyscy sa cierpliwi i majg site sprawdzaé co jest dalej w watku. '=



"SZTUKA NEGOCIJACII Z MAJSTRAMI"

Z majstrami zawsze nieodwotalnie i bezapelacyjnie ustala¢ kase i termin przed robota. Teksty
majstrow typu "jakos sie pdzniej dogadamy" kategorycznie odrzucac. Natychmiast nalezy pytac
takiego majstra "a jak sie pdzniej nie dogadamy to co bedziesz Pan robit za darmo ???"Gwarantuje ze
dziata to btyskawicznie i skutecznie. Najlepiej ustalac cene ryczattowg za catosé zlecanych prac i
doktadnie ustalac¢ co i jak ma by¢ zrobione. Jak majster poda cene to spytac sie nalezy jeszcze
przynajmniej ze dwa razy czy aby wszystko uwzglednit i czy jest catkowicie pewny ceny bo juz pdzniej
ani grosza wiecej nie bedzie . Jak majster poda juz swoja ostateczna cene to $miato mozna jeszcze
targowac moéwigc " no dobra Majster wygrates masz ta robote na bank ale spuszczasz jeszcze np. 5%
to jak wchodzisz w to czy mam szukac zastepstwa " Nie spotkatem jeszcze majstra ktory nie pektby
przy takiej argumentacji. Caty podstep majstrow w takiej gadce ze dogadamy sie po robocie jest w
tym ze ustalane na poczatku roboty wynagrodzenie podlega negocjacji i mozna znacznie wiecej
utargowad bo majstry bojg sie ze jak bedzie za drogo to roboty nie bedzie. Po robocie jest duzo
trudniej negocjowad i majstry bardzo mocno sie stawiajg bronig swego i pewnie dyktujg warunki. A
inwestorowi jakos tak nie wypada i jakos tak gtupio jak robota juz zrobiona obcina¢ kase . Mowa
oczywiscie o robotach dodatkowych. Na gtéwna cze$¢ budowy bezapelacyjnie dobrze spisana
umowa.



Finansowanie budowy czyli jak zaplanowac
koszty aby sie udato

Nie bedzie to oczywiscie opowiadanie w stylu jak wybudowa¢ dom przy poborach 1000zt lub jak
zdoby¢ pienigdze na budowe bo bytoby to niepowazne z mojej strony. Raczej chodzi o to co zrobic
aby jak najefektywniej wykorzystac te srodki finansowe ktére mamy i zrozumiec ze nie nalezy sie
porywac na co$ na co nas hie stac.

1) Pierwsza zasada to zleci¢ kosztorys inwestorski jakiemus sensownemu kosztorysantowi
niezwigzanemu z wykonawcg. Wtedy bedziemy wiedzieli ile co jest warte i w ktérych punktach
wykonawca nas chce wykiwac. A do tego dowiemy sie ile bedzie nas kosztowato wybudowanie domu.
Nalezy zleci¢ kosztorys na dom z instalacjami w stanie wykoriczonym. Nie nalezy ptaka¢ tylko wydac
tych kilka stowek bo kosztorys to jedna z najlepszych naszych inwestycji. Druga sprawa to
zestawienie materiatow ktére dostaniemy w kosztorysie wykonawca nie bedzie nam zciemniat ile
cementu czy tez cegiet ma by¢ na to czy tamto.

2) Nastepna rzecz to podzieli¢ sobie budowe na zamkniete etapy czyli takie po ktérych mozna bedzie
ewentualnie przerwaé budowe ( w stanie zabezpieczonym aby nic sie nie zmarnowato) na dtuzszy
okres w razie deficytu gotéwki. Nalezy wycenic sobie na podstawie kosztorysu ile ktéry etap nas
bedzie kosztowat popatrze¢ na nasze mozliwosci finansowe i wyznaczy¢ momenty krytyczne kiedy
ewentualnie bedziemy musieli zawiesi¢ budowe ”na kotku” i zgromadzi¢ dalszg kase na nastepny
etap

3) Nie porywac sie na etap na ktdry nas nie stac. koszty przed kazdym etapem weryfikujemy tak ze
robimy sobie zestawienie materiatéw dowiadujemy sie jakie sg faktyczne ceny materiatow (co do
gwozdzia) dodajemy koszty robocizny z umowy do tego koszty transportu i jak mamy na to kase plus
jeszcze 15% to dopiero dajemy zgode wykonawcy na nastepny etap.

4) Umowe podpisac tak aby mozna byto wykonawcy po kazdym etapie podziekowac bez specjalnych
konsekwencji. Nie jest to wcale trudne wpisanie takiego punktu do umowy.

5) Jesli czas nas goni bo wynajmujemy mieszkanie i kazdy miesigc to strata kasy to musimy sobie
wkalkulowa¢ przynajmniej kilka miesiecy na opdznienie budowy i poprawki. Wykonawca musi
zdawac sobie sprawe ze mimo ze nam sie spieszy to fuchy u nas nie odstawi. Projekt robimy
nadzwyczaj szczegdtowo tacznie z materiatami wykonczeniowymi. Do obliczenia ilosci materiatéw
musimy wkalkulowac tzw. ,spady” czyli odpowiednio wiecej desek, ptytek, parkietu itp.

6) Trudng sprawg na budowie jest obliczanie ile materiatéw jest potrzebnych. Ten problem mozna
dosy¢ prosto rozwigzac¢ dogadujac sie z hurtownig ktéra wybierzemy jako podstawowego dostawce.
U mnie byto tak. Zamawiatem np. cement na palety i méwitem z géry ze doktadnie nie wiem ile
towaru wyjdzie i faktury maja nie wystawiaé. Za np. tydzien jak bedzie po robocie niech zabierajg co
zostanie i wtedy sie rozliczymy. Nie robili problemoéw i wszystko co zostato zabierali bez szemrania.
Oczywiscie nie da sie tak ze wszystkim dla tego najlepiej towar jest zamawiac na dwa razy. Czyli
najpierw obmiar globalny zamdéwienie na 50....70% docelowej iloSci. Jak w trakcie roboty sie
zorientujemy co jak wychodzi to pézniej doktadna kalkulacja i nastepne zamodwienie. Przy
wykonczenidwce takie zamawianie to najmniej na 3 etapy trzeba liczyé. Czyli wniosek z tego taki aby
bra¢ takie towary co sg w ciggtej sprzedazy. Nie zycze nikomu aby zamowit sobie jakis wymysiny
powiedzmy gres i pomylit sie w wyliczeniach a na koniec aby mu zbrakto kilka ptytek na ktdre bedzie



czekat np. 6 tygodni i przyjadg w innym odcieniu. Z drugiej strony jak za duzo zmdwi to nikt mu
takiego towaru nie przyjmie z powrotem.

7) Do hurtowni chodzimy zawsze z lista materiatéw aby w przypadku jakiejs promocji wiedzie¢ ile
czego nam potrzeba i ewentualnie niektore rzeczy kupowadé na zapas np. grzejniki itp. .i nie jezdzi¢ po
kilka razy bez sensu w koétko.

| chyba najwazniejsza sprawa na budowie walczymy do upadtego o kazdg stéwe. Musimy by¢ gtusi na
teksty typu ,,Panie zréb Pan jeszcze od razu to i to” Jesli nie mamy tego wkalkulowanego to
podchodzimy do tego z najwieksza ostroznoscig wykonawca musi wtedy sensownie i szczegétowo
wyttumaczy¢ czemu ta dodatkowa kasa . Przewaznie jest to wygodnictwo wykonawcy lub jego
naciggactwo — jednak wystuchac i przemysle¢ zawsze nalezy. Generalnie myslenie nasze ma byc¢ tylko
w jednym kierunku czyli gdzie by tu jeszcze urwac cho¢ stowe.

9) Jak wykonawca proponuje jaki$ zmiany to pytamy ile to bedzie dla nas tanie;j.

10) Ostatnie i najwazniejsze prowadzimy szczegétowy rejestr wydatkow i poréwnujemy z
zaplanowanymi i posiadanymi srodkami. Jak nam sie uda co$ zaoszczedzic¢ to nie wydajemy tych
srodkow tylko je sobie zostawiamy na pdzniej bo na koniec zawsze nam bedzie brakowac kasy.

BUDOWA A RODZINA

Mysle tak sobie niesmiato ze jest to bardzo wazna sprawa teraz jak jestem juz po to powiem ze jest to
druga rzecz po kasie na budowie. Druga tylko dla tego ze bez kasy nie ma wcale budowy. Wsparcie
rodziny nawet takie wydawato by sie niewielkie bo powiedzmy tylko jakies pocieszenie rada czy tez
samo zainteresowanie sie to juz ogromie duzo. Podstawowe sprawy to ustali¢ kto jest tym
parowozem co ciggnie budowe i trzymac sie tego bo na budowie tylko dzieki konsekwenciji
determinacji i wtrwatosci mozna dojsc do sukcesu. Jak sa dwa parowozy jeden co ciagnie a drugi co
pcha to juz sukces nawet "prawie bez kasy" wydaje sie pewny . Najtrudniej jest samemu + niwielka
pomoc. Ale tak pewnie jest w wiekszosci przypadkow. Mysle ze wtedy podstawa sukcesu to nie mieé
zbyt wielkich oczekiwan od drugiej potowy. Ciszy¢ sie tym ze ma czas czasem pogadac i wpasc w
niedziele na wspdlng wycieczke na budowe. Czas budowy to dodatkowe mocne obciazenie naszej
potowicy. No bo w korcu ktos musi zajg¢ sie domem i dzie¢mi jak my "fikamy" dla rozrywki na
budowie . | mysle ze tu jest wiasnie klucz do sukcesu. W koncu dla kogos tg chate stawiamy dla nas
samych to pewnie by 1/4 starczyta. A tak na prawde to chyba nie ma wiekszej satysfakcji od
zadowolenia rodzinki z nowego domu. Juz dla samej tej satysfakcji warto budowac.



V 4

Pierwsze dni budowy na co uwazacé i czego
nie zapomnie¢

No wtasnie pierwsze dni to wprowadzenie wykonawcy na budowe, prace ziemne, geodeta i
fundamenty.

Wiec od poczatku

1) Wprowadzenie wykonawcy na budowe niby nic ale nie do korica. Potrzebny jest protokét
wprowadzenia i wpis do dziennika budowy o rozpoczeciu robét. W protokole wprowadzenia
opisujemy stan nieruchomosci jaki otrzymuje wykonawca bedzie to wazne przy zdawaniu przez niego
budowy. Bo za rok moze dwa jak bedzie konczyt to moze sie okazac ze zniszczyt, ogrodzenie, albo
droge ciezkim sprzetem albo wycigt nam drzewo na ktérym nam zalezato, zniszczyt studnie
kanalizacyjng albo zaorat nam chodnik. Nastepne pytanie to stawojka ktdra postawit i ktérg ktos
bedzie musiat utylizowac, a co ze $mieciami pewnie bedzie chciat nam gdzies zakopywac i upychac na
dziatce — wiec napisa¢ w protokole ze dziatka jest czysta i nie zasmiecona. To tylko takie przyktady
kazdy musi popatrzeé u siebie na te sprawy i zastanowi¢ sie co moze nam zmalowaé wykonawca.
Wopis do dziennika o rozpoczeciu robét to bardzo wazna sprawa. Nalezy przypilnowac aby data
rozpoczecia robét przypadata po uptywie zgtoszenia robdt oczywiscie po uprawomocnieniu sie
decyzji o pozwoleniu na budowe. Najlepiej udac sie z decyzjg do powiatu i zazgdaé potwierdzenia na
niej ze jest prawomocna i dopiero wtedy ztozy¢ wniosek zawiadomienia o rozpoczeciu robdt i objeciu
kierownictwa budowy. Wprowadzenie to rowniez ustalenie gdzie ten humus bedzie zciggany, gdzie
zostanie nam pdzniej hatda z piaskiem przy betoniarce, gdzie bedzie przytagcze wody itp. Ktoredy
bedzie wjezdzat TIR z materiatami, a jak zastawimy kawat dziatki materiatami to czy pompa do
betonowania podjedzie bo jak nie to bedziemy przeptaca¢ za pompe 45m zamiast 15m. Moze stan
licznikéw trzeba zapisac bo bedzie rozliczenie itp.

2) Prace ziemne czyli wykop pod fundamenty i zcigganie humusu. No wtasnie zciggaé ten humus czy
nie i kiedy geodeta ? Zdanie moje jest takie najpierw prowizoryczne wytyczenie przez wykonawce
potem zcigganie humusu a potem geodeta. Bardzo wazna sprawa po geodecie trzeba samemu
sprawdzi¢ szczegdlnie przypilnowac aby zblizenia do sgsiada 4m i do ulicy byty prawidtowo wytyczone
z uwzglednieniem grubosci izolacji termicznej. Aha dopilnowac aby geodeta wpisat sie do dziennika
budowy. No i jeszcze jedno jak geodeta bedzie wytyczat to by¢ przy tym i pitowac go o doktadne
sprawdzenie rzednej w stosunku do planowanych ulic i kanalizacji. Pamietajcie prawidtowe
wytyczenie w pionie poziomu ,,zero” jest bardzo wazne.



3) Teraz czas na fundamenty niby proste ale nie do konca juz trzeba podjg¢ sporo decyzji. Jesli mamy
projekty instalacji elektrycznych i sanitarnych to dla nas kaszka z mlekiem bo wiemy:

a) gdzie bedzie przepust w $cianie na kanalizacje, wode, kabel zasilajacy, bramofon, kabel do garazu,
kabel do oswietlenia terenu, sitownika do baramy itp.. , gdzie bedg przybory sanitarne jak kible,
wanny, umywalki zlewy (i zrobimy sobie kanalizacje jak sie patrzy), gdzie beda bednarki do tablicy
elektrycznej i przewoddéw odprowadzajgcych piorunochronu. A uziom fundamentowy zrobimy za
przystowiowe grosze zamiast pézniej robi¢ nedzny otok lub badziewne szpilki uziomowe. Teraz
jeszcze tylko decyzja czy fundament lejemy betonowy do gruntu czy w szalunku. Oto moja recepta
jak Sciana jest gruba czyli ok. 36cm (Sciany jednowarstwowe) i wiecej oraz grunt jest spoisty to
mozemy sobie (po konsultacji z konstruktorem) wylewac¢ beton do gruntu bez szalunku — bo bedzie
taniej. Jak sciana fundamentowa jest ciefsza powiedzmy pod maxa 24 cm to musi by¢ szalunek bo-
nie widziatem jeszcze takiego chudego robotnika co zmiescitby sie do wykopu na szerokos¢ topaty J.
Jak robimy jednowarstwoéwke to do wykopu dawac od razu styropian ocieplajacy fundament. Jak
beton obleje styropian w wykopie to sklei sie na cacy z betonem ze lepiej nie trzeba. Przed zalaniem
fundamentu (chudziaka pod tawy) uwazaé na deszcze jak do wykopu napada to niestety trzeba btoto
wybrad i pogtebi¢ do twardego gruntu bo inaczej bedzie siadad i pekaé. Czyli reasumujgc nie
zapomniec o uziomie fundamentowym, przepustach do kanalizacji i innych instalacji np. kranach z
wodg do ogrddka i oczka wodnego i uwazac na deszcze. Nastepna decyzja to czy robic¢ od razu
chudziaka czy nie . Uwazam ze jak najbardziej optaca sie robi¢ chudziaka za jednym zamachem. W
czasie tynkowania wydac pare groszy na tekture aby sie chudziak nie zapaciat w czasie tynkowania
ale wygoda z chudziakiem jest bardzo duza i zaden ,pacan” hydraulik pdzniej nam c.w.u. cyrkulacji i
c.o0. pod chudziakiem nie poprowadzi co jest bardzo ztym rozwigzaniem.



